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Modulo 19 — Imposto sobre a
Transmissao de bens imoveis por
ato oneroso — ITBI. Incidéncia e
imunidade na integralizacao de
capital social das empresas.
Incidéncia na meacao (divorcio).
Incidéncia na arrematacao em hasta
publica.
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Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis — ITBI

Como funcionam a incidéncia e a imunidade do
ITBI na integralizacao de capital social de pessoa
juridica?
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Imposto sobre a Transmissao de Bens Imodveis — ITBI

Constituicao Federal:

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:
[...]

Il - transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por

natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia,
bem como cessao de direitos a sua aquisi¢ao;

[...]
§ 292 - 0 imposto previsto no inciso Il:

| - ndo incide sobre a transmissao de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de

pessoa juridica em realizacao de capital, nem sobre a transmissao de bens ou
direitos decorrente de fusao, incorporacao, cisao ou extincao de pessoa juridica,
salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e
venda desses bens ou direitos, locacdao de bens imdveis ou arrendamento
mercantil;
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Codigo Tributario Nacional:

Art. 37. O disposto no artigo anterior nao se aplica quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante a venda ou

locacao de propriedade imobiliaria ou a cessao de direitos relativos a
Sua aquisicao.

§ 12 Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste
artigo quando mais de 50% (cinqlienta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores
e nos 2 (dois) anos subsegiientes a aquisicao, decorrer de transacoes
mencionadas neste artigo.

[...]
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Regra de imunidade: nao incide ITBI nas transmissoes
decorrentes de integralizacao de capital social de
pessoa juridica

Excecao a regra de imunidade: incidira o ITBI se a
pessoa juridica possuir atividade preponderante
(mais de 50% de suas receitas) de compra e venda de
imoveis, locacao de imodveis e arrendamento
mercantil de imoveis.
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Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis — ITBI

"APELACAO CIVEL EM MANDADO DE SEGURANCA. CONSTITUCIONAL E
TRIBUTARIO. IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS INTER
VIVOS (ITBI). CONSTITUICAO FEDERAL, ART. 156, § 22, INC. |. PRETENSAO
DE IMUNIDADE A INCIDENCIA DO ITBI. TRANSFERENCIA DE IMOVEL,
REALIZADA POR OUTRA SOCIEDADE EMPRESARIA, AO PATRIMONIO DA
IMPETRANTE A TITULO DE INTEGRALIZACAO DE CAPITAL. OBJETO SOCIAL
DA POSTULANTE LIGADO A COMPRA E VENDA DE BENS PROPRIOS, A
TEOR DO DISPOSTO NA CLAUSULA TERCEIRA DE SEU CONTRATO SOCIAL.
IMPETRANTE QUE NAO SE DESINCUMBIU DO ONUS DE COMPROVAR QUE
SUA ATIVIDADE PREPONDERANTE NAO ESTA VINCULADA A
COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS. CODIGO DE PROCESSO CIVIL, ART. 333,
INC. I. SENTENCA MANTIDA. ORDEM DENEGADA. RECURSO DESPROVIDO"
(TJSC, Apelacdo Civel em Mandado de Seguranca n. 2011.085633-9, de
Balneario Camborid, rel. Des. Nelson Schaefer Martins , j. 19-06-2012).
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CONSTITUCIONAL. TRIBUTARIO. ITBI. IMUNIDADE. TRANSFERENCIA DE BEM PARA
INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL. IMOVEL PERTENCENTE A EMPRESA QUE SEU
SOCIO PRETENDE TRANSFERIR, PARA INTEGRALIZAR SUA PARTICIPACAO DE CAPITAL
A OUTRA EMPRESA. ORDEM DENEGADA. RECURSO DESPROVIDO. Por forga da
Constituicao da Republica (art. 156, § 29, 1), do Cédigo Tributario Nacional (art. 36,
1) e da Lei n 581, de 1988, do Municipio de S3o Lourenco do Oeste, "o imposto
sobre transmissao de bens imdveis, mediante ato oneroso 'inter-vivos' (ITBI) nao
incide na transferéncia do dominio de imodvel "quando efetuada para sua
incorporacgao do patrimonio de pessoa juridica em pagamento de capital subscrito”
(art. 49, 1l). Todavia, a imunidade pressupoe que o imovel seja de propriedade do
socio que o da em pagamento do capital subscrito. A transmissao do dominio de
imovel de propriedade de terceiro diretamente para a pessoa juridica importaria
em supressao de fato gerador do ITBI. (TJSC, Apelacdo Civel em Mandado de
Seguranca n. 2012.018901-1, de Sao Lourenco do Oeste, rel. Des. Newton Trisotto,
j. 12-11-2013).
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Na separacao judicial, ha incidéncia do ITBI?
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Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis — ITBI

Ex.1: Uma casa de RS 100.000,00 e um
apartamento de RS 100.000,00:

(a) meacdo — 50% de cada imével — NAO
(b) meacao — cada conjuge fica com um imovel
— SIM (permuta)
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Ex.2: Uma casa de 150.000,00 e um apartamento
de RS 100.000,00

(a) meacdo — 50% de cada imével — NAO

(b) meacao — cada conjuge fica com um imovel —
ITBI (permuta) + ITCMD (doacao)
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Na arrematacao de bem imovel em leilao, ha
incidéncia de ITBI?
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ST) - incide!!!
TRIBUTARIO. MANDADO DE SEGURANCA. DIREITO LIQUIDO E CERTO.
VERIFICACAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. ITBI. ARREMATACAO
JUDICIAL. BASE DE CALCULO. VALOR DA ARREMATACAO, E NAO DO VALOR
VENAL.
[...]
4. A jurisprudéncia desta Corte é no sentido de que "“a arrematacdo
corresponde a aquisicao do bem vendido judicialmente, é de se considerar
como valor venal do imodvel aquele atingido em hasta publica. Este, portanto, é
o que deve servir de base de cdlculo do ITBL." (REsp 863.893/PR, Rel. Min.
Francisco Falcdo, Primeira Turma). Precedentes. Simula 83/STJ.
Agravo regimental improvido.
(AgRg nos EDcl no Ag 1391821/MG, Rel. MIN. HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA
TURMA, julgado em 28/06/2011, DJe 01/07/2011)
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